STAROSTA OPOCZYNSKI Opoczno, dnia 23.06.2026r.
GN.6821.1.9.2025
DECYZJA

Na podstawie art. 124 ust 1 1 1b w zw. z art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 399) zwang
dalej ugn oraz art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks
Postgpowania Administracyjnego (Dz.U. z 2025 r., poz. 1691) dalej kpa po
rozpatrzeniu wniosku inwestora GIGA-LAN Dariusz Gwadera z siedzibg
w Adamowie dziatajacej przez Pelnomocnika Pana Krzysztofa Czechowicza

Starosta Opoczynski
wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej

orzeka

1. Ograniczy¢ sposOb  korzystania z  nieruchomos$ci  gruntowe;j
o nieuregulowanym stanie prawnym, potozonej w wojewodztwie 16dzkim,
powiecie opoczynskim, gm. Opoczno, obreb Ostréw, dz. nr 762 o pow.
0,78 ha, polegajacej na wydaniu zezwolenia na zalozenie
1 przeprowadzenie przez nieruchomos¢ przewodoéw 1 urzadzen stuzacych
do przesylania danych internetowych, tj. zezwolenia na budowe
telekomunikacyjnej kanalizacji kablowej doziemnej, w postaci
mikrokanalizacji $wiatlowodowej skladajacej si¢ z pakietu mikrorur
4x(A12/8mm.

2. Ustali¢ zakres ograniczenia sposobu korzystania z cz¢$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w pkt 1, zgodnie z zatacznikiem graficznym stanowigcym
integralng czg$¢ niniejsze] decyzji w obszarze oznaczonym kolorem
niebieskim, na dzialce nr 762 powierzchnia gruntu niezbedna do trwatego
urzadzenia inwestycji wynosi 2,6 m?, natomiast powierzchnia czasowego
ograniczenia korzystania z nieruchomosci (strefa budowlano montazowa)
wynosi 51,4m?,
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3. Zobowigza¢ kazdoczesnego wtasciciela nieruchomos$ci do udostgpnienia
czesci nieruchomos$ci w zakresie wskazanym w pkt 1, w celu wykonania
planowanej inwestycji przez GIGA-LAN Dariusz Gwadera z siedziba
w Adamowie.

4. Zobowigza¢ kazdoczesnego wtlasciciela nieruchomosci do udostepnienia
czesci nieruchomos$ci w zakresie wskazanym w pkt 1, zgodnie z art. 124
ust. 6 ugn, w celu wykonania czynnosci zwigzanych z konserwacjg oraz
usuwaniem awarii ciggow przewodoéw 1 urzadzen zlokalizowanych na
nieruchomosci. Obowigzek udostepnienia nieruchomosci podlega
egzekucji administracyjne;.

5. Zobowigza¢ GIGA-LAN Dariusz Gwadera z siedziba w Adamowie do
przywrocenia nieruchomosci do stanu poprzedniego, niezwlocznie po
wykonaniu czynno$ci wskazanych w pkt 1.

Jezeli byloby to niemozliwe albo powodowatoby nadmierne trudnos$ci lub koszty,
wnioskodawca bedzie zobowigzany do zaptaty odszkodowania stosujac
odpowiednio art. 128 ust. 4 ugn na podstawie inwentaryzacji szkdéd powstatych
w wyniku dziatan prowadzonych na podstawie niniejszego zezwolenia, w formie
protokolarnego ich opisu (wraz ze stosowng dokumentacja fotograficzng)
dokonanego z udziatem rzeczoznawcy majatkowego inwestora oraz przedlozenia
Staro$cie Opoczynskiemu protokotu w terminie 1 miesigca od zakonczenia prac
na nieruchomosci wraz z opinig rzeczoznawcy majatkowego okreslajagcg wartos¢
poniesionych szkod 1 zmniejszenia si¢ warto$ci nieruchomosci.

Uzasadnienie

GIGA-LAN Dariusz Gwadera z siedzibg w Adamowie, w imieniu ktorej dziata
pelnomocnik Pan Krzysztof Czechowicz wystapil do tutejszego Starostwa
z wnioskiem z dnia 17.09.2025r. (data wptywu do Urzedu 18.09.2025r.),
o wydanie decyzji na podstawie art. 124 ust 1 i 1b w zw. z art. 124a ugn
ograniczajgcej sposob korzystania z czgsci nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym, potozonej] w Wojewodztwie L.odzkim, powiecie opoczynskim,
gm. Opoczno, obreb Ostrow, dziatka nr 762 o powierzchni 0,78 ha.

Na przedmiotowej nieruchomosci planowana jest budowa telekomunikacyjnej
kanalizacji kablowej doziemnej, w postaci mikrokanalizacji §wiattowodowe;j
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sktadajacej si¢ z pakietu mikrorur 4x@12/8mm. Usytuowanie urzadzen
przesylowych widoczne na mapie stanowigcej zatacznik nr 1 do ztozonego
wniosku. Powierzchnia gruntu niezbedna do trwalego urzadzenia inwestycji
(zakres ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci), o ktdrej mowa w pkt
1, jest zgodny z zatacznikiem graficznym stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej
decyzji. Obszar zajetosci terenu zaznaczono na mapie w skali 1:250 kolorem
niebieskim 1 powierzchnia gruntu niezbedna do trwatego urzadzenia inwestycji
wynosi na dzialce nr 762 — 2,6 m?.

Zgodnie z ww. mapa powierzchnia gruntu przewidziana do zajg¢cia na czas
wykonania robot wynosi na dziatce nr 762 — 51,4 m?.

Po przeanalizowaniu cato$ci zgromadzonego materialu dowodowego Starosta
Opoczynski wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej zwazyl co
nastepuje:

Zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym przez inwestycje celu publicznego nalezy
rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i1 ponadlokalnym
(powiatowym, wojewddzkim) a takze krajowym. Stosownie zas do postanowien
art. 6 pkt 1 ugn celami publicznymi w rozumieniu tejze ustawy jest wydzielanie
gruntow pod drogi publiczne, drogi rowerowe 1 drogi wodne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektow
1 urzadzen transportu publicznego,a takze tacznosci publicznej i sygnalizaciji.
W mysl art. 4 pkt 18 ugn przez tacznos$¢ publiczng nalezy rozumie¢ infrastrukture
telekomunikacyjng stuzaca zapewnieniu publicznie dostgpnych ustug
telekomunikacyjnych w rozumieniu prawa telekomunikacyjnego. Jak zatem
wynika z przepisu art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu w zw.
z art. 6 pkt 1 ugn inwestycje z zakresu tgcznosci nalezy traktowac jako realizujace
cel publiczny. Inwestycja zakwalifikowana zostala jako speiniajaca przestanki
przewidziane dla inwestycji celu publicznego. Zapewni ciggtos¢ dostaw
internetowych dla odbiorcéw oraz jest realizowana w ramach Krajowego Planu
Odbudowy 1 Zwigkszania Odpornosci KPO C.1.1.1 — Zapewnienie dostepu do
bardzo szybkiego internetu w gminach takich jak: Opoczno, Stawno, Drzewica.
Posiada znaczenie lokalne, poniewaz ma na celu budowe¢ nowej infrastruktury
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przesylowej. Jej realizacja jest niezbedna dla zwigkszenia bezpieczenstwa
przesylania danych oraz zmniejszenia awaryjnosci sieci.

Do przedmiotowej sprawy maja zastosowanie przepisy art. 124 ust 1 1 1b 1 124a
ugn.

Zgodnie z art. 124 ust. 1 ugn ,,Starosta, wykonujgcy zadania z zakresu
administracji rzqdowej, moze ograniczy¢ w drodze decyzji sposob korzystania
z nieruchomosci przez udzielenie zezwolenia na zaktadanie i przeprowadzanie
przez nieruchomos¢ ciggow drenazowych, przewodow i urzqdzen stuzgcych do
przesytania lub dystrybucji plynow, pary, gazow i energii elektrycznej oraz
urzgdzen lgcznosci publicznej i sygnalizacji, a takZe innych podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzqdzen niezbednych do korzystania
z tych przewodow i urzgdzen, jezeli wlasciciel, uzytkownik wieczysty lub osoba,
ktorej przystugujq inne prawa rzeczowe do nieruchomosci nie wyraza na to zgody.
Ograniczenie to nastepuje zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku
planu, zgodnie z decyzjq o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Z analizy dokumentéw w sprawie jednoznacznie wynika, ze natozone
ograniczenie jest zgodne z Ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ushug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 562.) Zgodnie z art.
33 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 562) w przypadkach innych niz
okreslone w art. 30 ust. 1 wilasciciel, uzytkownik wieczysty lub zarzadca
nieruchomosci jest obowigzany zapewnic operatorom, uzytkownikom rzadowym,
o ktorych mowa w art. 2 pkt 87 lit. a, b, d, e oraz h ustawy z dnia 12 lipca 2024 r.
- Prawo komunikacji elektronicznej, oraz jednostkom samorzadu terytorialnego
wykonujacym dziatalnos¢, o ktorej mowa w art. 3 ust. 1, dostgp do nieruchomosci,
w tym do budynku, polegajacy na umozliwieniu umieszczenia na nich elementéw
sieci telekomunikacyjnej oraz powigzanych zasobdéw, a takze ich eksploatacji
i konserwacji, jezeli nie wuniemozliwia to racjonalnego Kkorzystania
z nieruchomosci, w szczegdlnosci nie prowadzi do istotnego zmniejszenia
wartosci nieruchomos$ci. Warunki korzystania z nieruchomosci ustala sig
w umowie, ktéra jest zawierana na pi§mie w terminie 30 dni od dnia wystapienia
przez operatora z wnioskiem o jej zawarcie (ust. 3). Jezeli w terminie,
o ktorym mowa w ust. 3, nie zostanie zawarta umowa, stosuje si¢ odpowiednio
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przepisy art. 124 i art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

W mysl art. 124 ust. 2 Starosta, wykonujgcy zadania z zakresu administracji
rzgdowej, udziela zezwolenia z urzedu albo na wniosek organu wykonawczego
jednostki samorzqdu terytorialnego innej osoby Ilub innej jednostki
organizacyjnej. W tym zakresie przestanka art. 124 ust 2 ugn zostata spetniona,
poniewaz w przedmiotowej sprawie z wnioskiem wystgpil pelnomocnik GIGA-
LAN Dariusz Gwadera z siedzibg w Adamowie - Pan Krzysztof Czechowicz
reprezentujacy firm¢ AZAKO Sp. z o.0. Firma GIGA-LAN Dariusz Gwadera jest
podmiotem uprawnionym do umieszczenia na nieruchomos$ci obiektow
1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, co potwierdza wpis do Rejestru
Przedsigbiorcow Telekomunikacyjnych pod nr 11117.W toku przeprowadzonego
postepowania ustalono, i1z zgodnie z zapisami w ewidencji gruntow i budynkow
przedmiotowa nieruchomos$¢, objeta  zakresem  inwestycji, posiada
nieuregulowany stan prawny, jako uzytkownik w ewidencji gruntow i budynkow
zostat wpisany podmiot Panstwowe Wody 1 Rowy, tutejszy urzad nie dysponuje
dokumentami, na podstawie, ktorych daloby si¢ stwierdzi¢ komu przystuguje
prawo wlasnosci przedmiotowej dzialki. Zostaty zatem wystane pisma do PGW
Wody Polskie 1 RZGW w Warszawie oraz Zarzadu Zlewni w Piotrkowie
Trybunalskim, jednak ww. podmioty twierdzg, ze nie przysluguja im prawa
rzeczowe wobec tej nieruchomosci. W zaswiadczeniu z Urzedu Miejskiego
w Opocznie z dnia 05.02.2026r. zawarta jest informacja, ze dla dziatki 762
potozonej w obrgbie Ostréw, gm. Opoczno, powiat opoczynski, brak jest
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Nieruchomos¢ potozona jest w terenach niekorzystnych dla budownictwa — inne
niekorzystne jak podmokte 1 matej nosnosci (R), w terenach wod
powierzchniowych (W) oraz w granicach udokumentowanego zbiornika wod
podziemnych- GZWP 410 Zbiornik Opoczno.

Niniejsza nieruchomo$¢ w mysl art. 113 ust. 7 ugn posiada nieuregulowany stan
prawny z uwagi na fakt, iz wskazany w wypisie z rejestru gruntow, uzytkownik
nie posiada dokumentéw, z ktérych wynika jakie sg jego prawa rzeczowe
w stosunku do posiadanej dziaftki.
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W przedstawionym stanie prawnym, zastosowanie znajduje art. 113 ust.6 1 7 ugn,
ktory stanowi, ze przez nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym
rozumie sie nieruchomosc, dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru
dokumentow albo innych dokumentow nie mozna ustali¢ 0sob, ktorym przystugujg
do niej prawa rzeczowe. Przepis ten stosuje si¢ rowniez, jezeli wlasciciel lub
uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostato
zakonczone postepowanie spadkowe.

W zwiagzku z powyzszym Starosta Opoczynski, wykonujacy zadania z zakresu
administracji rzgdowej, zgodnie z art. 114 ust. 3 14 ugn, w dniu 17 pazdziernika
2025 roku podat do publicznej wiadomosci informacje o zamiarze wszczgcia
postepowania w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym, potozonej w obrgbie Ostrow, gm. Opoczno,
powiat opoczynski oznaczonej wedlug ewidencji gruntow 1 budynkéw jako
dziatka nr 762 o powierzchni 0,78 ha.

Opublikowanie zamiaru wszczgcia postepowania nastgpito zarowno poprzez
ogloszenie w prasie o zasiggu ogoOlnopolskim tj. w gazecie ,,Nasz Dziennik”
w wydaniu z dnia 17 pazdziernika 2025 r., jak 1 w sposOb zwyczajowo przyjety
(wywieszenie ogloszenia na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego
w Opocznie oraz na stronie internetowej 1 BIP Starostwa Powiatowego
w Opocznie w dniach (17.10.2025r. — 17. 12.2025 r.). Ogloszenie wywieszono
takze na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy w Opocznie oraz na tablicy ogloszen
Sotectwa wsi Ostrow.

Starosta Opoczynski poinformowat jednocze$nie, ze jezeli w terminie 2 miesigcy
od dnia podania ogloszenia do publicznej wiadomosci nie zglosza si¢ osoby,
ktérym przyshuguja prawa rzeczowe do nieruchomos$ci, zostanie wszczgte
postepowanie w trybie art. 124a w zwigzku z art. 124 ust. 1 1 1b
ugn.

Z uwagi na to, iz w wyznaczonym terminie nie zglosity si¢ osoby, ktorym
przyshuguja prawa rzeczowe do nieruchomosci, zgodnie z art. 114 ust. 4 i art. 115
ust. 3 ugn, postepowanie administracyjne w sprawie ograniczenia prawa
korzystania z cz¢$ci nieruchomosci zostalo wszczegte w dniu 14 stycznia 2026 r.
Zawiadomienie o wszczeciu postgpowania zostato dorgczone wnioskodawcy.
Obwieszczenie 0 wszczgciu postgpowania zostalo wywieszone na tablicy
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ogloszen, umieszczone na stronie internetowej i na BIP Starostwa Powiatowego
w Opocznie w dniach 14.01.2026r. — 29.01.2026r. Dodatkowo obwieszczenie
wywieszono na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Opocznie oraz na tablicy
ogloszen sotectwa wsi Ostrow.

W obwieszczeniu z dnia 10.02.2026 r. Starosta Opoczynski wykonujacy zadania
z zakresu administracji rzagdowej poinformowat, Zze wyznacza termin zatatwienia
sprawy na dzien 10.04.2026r. W dniu 02.03.2026 Starosta Opoczynski wydat
obwieszczenie o zgromadzeniu materialu dowodowego oraz poinformowat
o mozliwos$ci zapoznania si¢ ze zgromadzong dokumentacjg. W wyznaczonym
terminie strony postegpowania nie zapoznaly si¢ z zebranym materiatem
dowodowym w sprawie, jak rowniez nie wypowiedziaty si¢ co do zebranych
dowoddéw 1 materiatow oraz nie zlozyty dodatkowych wnioskow lub wyjasnien.

Starosta Opoczynski stosujac przepisy art. 124 ust. 1b u.g.n. przekazat droga
elektroniczng Prezesowi Urzedu Komunikacji Elektronicznej cyfrowa kopig
akt sprawy wraz z  projektem  decyzji.  Postanowieniem = Nr
DT.WOT.6171.22.2026.4 z dnia 30 kwietnia 2026  Prezes  Urzedu
Komunikacji Elektronicznej uzgodnit w zakresie urzadzen tacznos$ci publicznej
projekt decyzji administracyjne;j Starosty Opoczynskiego znak:
GN.6821.1.9.2026 ograniczajacej sposob korzystania z czesci nieruchomosci
oznaczonej w ewidencji gruntow 1 budynkow jako dziatka Nr 762,
potozonej w obrebie ewidencyjnym Ostréw, gmina Opoczno, ktdérej stan
prawny jest nieuregulowany, poprzez udzielenie Inwestorowi — GIGA-LAN
Dariusz Gwadera z siedziba w Adamowie zezwolenia na realizacj¢ inwestycji
polegajacej na zalozeniu 1 przeprowadzeniu przewodow i urzadzen
tacznosci  publicznej poprzez budowe telekomunikacyjnej kanalizacji
kablowej doziemnej, w postaci mikrokanalizacji §wiattowodowe;j sktadajacej si¢
z pakietu mikrorur 4x@12/8mm, zgodnie z zatacznikiem mapowym stanowigcym
integralng czg¢s¢ projektu decyz;ji.

W oparciu o zapis art. 124 ust. 4 ugn organ prowadzacy post¢powanie zobowigzat
w pkt 5 sentencji decyzji GIGA-LAN Dariusz Gwadera z siedzibg w Adamowie
do usuniecia wszelkich szkod 1 przywrocenia przedmiotowej nieruchomosci do
stanu poprzedniego niezwlocznie po wykonaniu prac.
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Jezeli przywrocenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe albo
powoduje nadmierne trudnosci lub koszty, GIGA-LAN Dariusz Gwadera
z siedzibg w Adamowie zobowigzana bedzie do zaptaty odszkodowania, stosujac
odpowiednio art. 128 ust. 4, na podstawie inwentaryzacji szkéd powstatych
w wyniku dziatan prowadzonych na podstawie niniejszego zezwolenia, w formie
protokolarnego ich opisu (wraz ze stosowng dokumentacja fotograficzng)
dokonanego z udzialem rzeczoznawcy majatkowego 1 inwestora oraz
przedtozenia Staro$cie Opoczynskiemu protokolu w terminie 1 miesigca od
zakonczenia prac na nieruchomos$ci wraz z opinig rzeczoznawcy majgtkowego
okreslajagcg  warto$¢ poniesionych szkod 1 zmniejszenia si¢ wartosci
nieruchomosci.

Reasumujac, wniosek GIGA-LAN Dariusz Gwadera, w imieniu ktorej dziata
pelnomocnik Pan Krzysztof Czechowicz reprezentujacy AZAKO Sp. z o.o0.
0 ograniczenie sposobu korzystania z czg¢sci nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym jest zasadny i w istniejacych okolicznos$ciach konieczne stato si¢
wydanie decyzji.

Wobec powyzszego nalezato orzec jak w sentencji.

POUCZENIE

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Lodzkiego za posrednictwem Starosty Opoczynskiego w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania, strona moze zrzec si¢ prawa
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat
decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna 1 prawomocna.
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Decyzja niniejsza podlega ogtoszeniu w sposob okreslony w art. 49 kpa. Decyzje
uwaza si¢ za skutecznie dorgczong po uplywie 14 dni od dnia publicznego
ogloszenia.

Z up. Starosty

mgr Ewa Jaciubek

Kierownik Zespolu ds. Gospodarki
Nieruchomos$ciami
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Dokument podpisany elektronicznie przez:
Ewa Jaciubek

Data podpisu:

2026.06.24 09:15:22.

Zalacznik
1. zalacznik graficzny Nr 1 z zaznaczonymi granicami dziatki nr 762 oraz
zakresem planowanych prac i opisem zakresu ograniczenia.

Otrzymujg:
1. Pan Krzysztof Czechowicz reprezentujacy AZAKO Sp. z o.0. -
Pelnomocnik GIGA-LAN Dariusz Gwadera
Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatowe w Opocznie celem:
— opublikowania na stronie BIP na okres 14 dni
— wywieszenia na tablicy ogloszen na okres 14 dni
2. Urzad Gminy w Opocznie celem
— wywieszenia na tablicy ogloszen na okres 14 dni
— podania do wiadomos$ci w inny sposdb zwyczajowo przyjety
3.Sottys Wsi Ostrow
—wywieszenia na tablicy ogloszen na okres 14 dni
— podania do wiadomosci w inny sposdb zwyczajowo przyjety
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